
 

   KYJOVSKÁ investiční, a.s.   ǀ   Velkomoravská 4265/87c, 695 01 Hodonín   ǀ   IČO: 27703673   ǀ   www.kyjovskezahrady.cz 

 

Technický standard díla 

Konstrukční systém 
Základy – železobetonové piloty, stažené železobetonovým roštem. 
Nosné svislé konstrukce - 2.pp – 1.pp železobetonové stěny tl. 300 mm 

1.np – 4.np stěnový systém POROTHERM 300 mm 
Stropy - 2.pp – 1.pp železobetonové monolitické tl. 250 mm 

1.np – 4.np stropní panely SPIROLL 
Vnitřní příčky – keramické zdivo (POROTHERM). 
 
Povrchové úpravy vnitřních stěn 
Sklepy, technické prostory, schodiště, bytové jednotky – systémová tenkovrstvá omítka na železobetonových 
konstrukcích, na zděných konstrukcích sádrové omítky. U oken budou osazeny APU lišty, pod omítkou u oken na 
straně interiéru budou osazeny parotěsné pásky, na straně exteriéru budou osazeny pásky difúzní. V nárožích 
omítek budou osazeny systémové podmítkové profily. Na železobetonových konstrukcích budou omítky 
provedeny na adhezní můstky. Společné prostory jsou částečně z pohledového betonu opatřeného bezprašnou 
povrchovou úpravou. 
WC a koupelny – v KC uloženy vzorky obkladů a dlažeb, výška obkladu 2000 mm. 
Instalační dvířka – u vany na magnet, ve velikosti a modulu obkladu, dvířka do instalačních šachet budou 
provedena s požární odolností dle PD. 
Malba – bílá otěruvzdorná. 
 
Povrchové úpravy vnitřních stropů 
Sklepy, technické prostory, šachty atd. - pohledový beton, bezprašná povrchová úprava, v zateplených částech 
kontaktní zateplovací systém. 
Schodiště – pohledový beton, bezprašná povrchová úprava, v zateplených částech kontaktní zateplovací systém. 
Tenkovrstvá omítka v systémové skladbě na adhezním můstku. 
Chodby – pevný SDK podhled. 
Bytové prostory – pevný SDK podhled. 
Malba – bílá otěruvzdorná. 
 
Povrchové úpravy vnější 
Fasáda – kontaktní zateplovací systém z minerální vlny o tloušťce 150 mm, probarvená omítkovina silikonová. 
Okapový chodník – betonové dlaždice. 
 
Střecha 
Střecha plochá – hydroizolace – PVC fólie se systémovými doplňky, balkóny budou provedeny s nalepenou 
keramickou dlažbou. Budou provedeny jednoplášťové střešní konstrukce s klasickým pořadím vrstev. 
Klempířské konstrukce – oplechování podokenních parapetů bude provedeno systémovými lakovanými plechy 
s ukončovacími profily, oplechování střech bude provedeno systémovými poplastovanými plechy. 
 
Povrchové úpravy podlah 
Balkóny, lodžie – dlažba 50/50. 
Detaily – systémové ukončovací lišty. Sokly, fabiony, ukončovací lišty a přechodové lišty vždy systémové řešení. 
Obývací pokoj, kuchyňský kout, kuchyně, komory, bytové šatny, ložnice, pokoje, chodby – vinil, vzorek v KC.  
Koupelny, WC – vzorek v KC – slinutá dlažba 30/60. 
Přechody mezi místnostmi – lišta. 
Veřejné prostory – vzorek v KC – dlažba. 

 

Zámečnické konstrukce 
Venkovní zábradlí – pozinkovaná ocelová konstrukce. 
Balkónové zábradlí – pozinkovaná ocelová konstrukce s výplní z perforovaného plechu. 
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Okna 
Plastová okna – exteriér antracit, interiér bílá, u oken otvíravých a sklopných mikro ventilace.  
Elektricky ovládané předokenní žaluzie – bytové jednotky orientované na jih, východ a západ budou opatřeny 
elektricky ovládanými předokenními žaluziemi. Jedná se konkrétně o bytové jednotky ve 1.01, 1.09, 1.10, 1.11, 
1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.19, 1.20, 2.01, 2.09, 2.10, 2.11, 2.12, 2.13, 2.14, 2.15, 2.16, 2.17, 2.18, 
2.19, 2.20, 3.01, 3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, 4.02, 4.08, 4.10, 4.11, 4.12, 
4.13, 4.14, 4.15, 4.16, 4.17, 4.18, 4.19 a 4.20, 5.01, 5.02, 5.03, 5.04, 5.05 a 5.06. 
      
Dveře 
Vstupní do objektu, veřejných místností a komerčních prostor – hliníkové zateplené rámy – izolační dvojskla. 
Vnitřní nebytové – sklepy, sušárny, kočárkárny apod. - vzorek vystaven v KC, výška 2 m, zárubeň ocelová.  
Vstupní bytové – vzorek vystaven v KC, výška 2 m, křídlo protipožární zvukově izolační dveře, EI/EW 30 DP3 + 32 
dB, povrchová úprava – fólie, zárubeň ocelová protipožární, kování bezpečnostní 18, klika, koule, vložka bezp., 
nikl, kukátko bez jmenovky, satén, práh bukový, lakovaný 900x150x20. 
Vnitřní bytové – vzorek vystaven v KC, výška 2 m, obložková zárubeň, povrchová úprava – fólie. 
Samozavírače – dle platného PBŘ. 
 
Zdravotechnika 
Měření spotřeby vody – měření spotřeby vody v instalačním jádru pro každý byt samostatně. Měřiče vody budou 
osazeny se systémem dálkového odečtu. 
Kanalizace – potrubí PVC, v nutném rozsahu doplněno zvukovou izolaci pro zajištění akustické pohody. 
Zařizovací předměty – dle vybudovaného vzorku v KC – zrcadlo není součást dodávky. 
Kuchyně – přívod studené a teplé vody do prostoru uvažovaného dřezu, odpad do prostoru uvažovaného dřezu, 
na studené vodě bude vysazena odbočka pro připojení myčky. 
Příprava TUV – elektrickým zásobníkovým ohřívačem. 
 
Vytápění 
Obecně – tepelná čerpadla a topný systém – podlahové přímotopné elektrické vytápění odporovým drátem 
uloženým v anhydridu. 
Technické řešení bude podléhat schválení v souladu s platnou legislativou. Tepelná čerpadla – venkovní jednotky 
tepelných čerpadel budou umístěny v suterénní části a na střeše objektu. Bytové jednotky orientované na jih, 
východ a západ budou vybaveny vnitřní jednotkou ve všech obytných místnostech. Jedná se konkrétně o jednotky 
1.01, 1.09, 1.10, 1.11, 1.12, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.19, 1.20, 2.01, 2.09, 2.10, 2.11, 2.12, 2.13, 2.14, 
2.15, 2.16, 2.17, 2.18, 2.19, 2.20, 3.01, 3.09, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13, 3.14, 3.15, 3.16, 3.17, 3.18, 3.19, 3.20, 4.02, 
4.08, 4.10, 4.11, 4.12, 4.13, 4.14, 4.15, 4.16, 4.17, 4.18, 4.19 a 4.20, 5.01, 5.02, 5.03, 5.04, 5.05 a 5.06. Ve zbylých 
jednotkách orientovaných na sever bude vnitřní jednotka umístěna pouze v obývacím pokoji. 
 
Elektroinstalace 
Hlavní zásady – u vstupu do objektu bude umístěna přípojková skříň, ze které bude připojen hlavní rozvaděč 
v rozvodně. Rozvaděč bude skříňového provedení, bude obsahovat hlavní vypínač a jištění vývodů pro hlavní 
neměřené stoupací vedení. Dále bude rozvaděč obsahovat fakturační měření společné spotřeby, měření 
spotřeby výtahu a měření jednotlivých komerčních ploch. S výjimkou výtahu budou měření dvousazbová.  
Společné prostory – sklepy, chodby, schodiště, vstupy, rozvodny a kočárkárny budou vybaveny stropními svítidly. 
Schodiště budou ovládána na každém podlaží tlačítky ve spojení s impulsními relé, vstupní části budou vybaveny 
automatickými spínači s pohybovými čidly, osazení přímotopných těles dle PD. Sklepní prostory budou vybaveny 
běžnými vypínači a přepínači, vždy pro dvě sklepní kóje budou osazena společná svítidla. Společné prostory 
budou vybaveny nouzovým osvětlením. 
Byty – Osvětlení – předsíně, komory, koupelny a WC budou vybaveny přisazenými stropními svítidly, v koupelně 
bude příprava pro nástěnné svítidlo nad umyvadlem ukončená svorkovnicí. V jednotlivých pokojích budou 
provedeny pouze vývody ve středu místnosti, ukončené svorkovnicí.  
Ovládání bude provedeno běžnými spínači a přepínači v barvě bílé, v předsíni budou osazena tlačítka ve spojení 
s impulsními relé. Stropní i nástěnné svítidlo v koupelně bude spínáno samostatně. Ventilátory v koupelnách a 
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WC budou ovládány samostatnými spínači. Spínače budou osazeny ve výšce 1250 mm nad podlahou (střed 
krabice).  
Zásuvky – budou osazeny v počtech dle ČSN 33 2130.  Zásuvky budou osazeny ve výšce 250 mm nad podlahou 
(střed krabice), v koupelnách bude instalace provedena dle ČSN 33 2000-7-701. 
Bytové rozvodnice budou plastové skříňky v zapuštěném provedení s plechovými dveřmi, osazené nad vstupními 
dveřmi do bytu. 
V kuchyni budou provedeny samostatné jednofázové vývody pro myčku, troubu, trojfázový vývod pro varnou 
desku a ostatní spotřebiče. Ze světelného okruhu bude proveden vývod pro digestoř a osvětlení linky. Veškeré 
vývody pro kuchyň budou ukončeny pouze kabelovými rezervami v délce 3 m, vyvedenými z podlahy. Samostatné 
vývody budou provedeny i pro pračku a zásobníkový ohřívač TUV v koupelně. 
Rozvody – budou provedeny kabely typu CYKY, uloženými v podlaze v chráničkách (na hrubé podlaze v tepelné 
a kročejové izolaci pod elektrickým vytápěním). Pro stropní vývody bude při výstavbě uložena do stropní 
konstrukce chránička s příslušenstvím pro montáž do betonu. Veškeré svislé rozvody budou prováděny 
frézováním, otvory pro přístrojové a rozvodné krabice budou vyvrtávány. Žádné práce, spojené s  ukládáním 
elektrozařízení do zdiva nesmí být prováděny sekáním. 
Zásuvky a vypínače (osazení) - osazení zásuvek v jednotlivých místnostech bude takové, že jejich střed je ve výši 
250 mm nad čistou podlahou vyjma kuchyní, kuchyňských koutů, kde budou mít zásuvkové vývody střed 1200 
mm nad čistou podlahou kromě zásuvky pro lednici a myčku, které budou ve výšce 400 mm nad čistou podlahou 
(zásuvky pro myčku a lednici nesmí být umístěny za spotřebiči proto, aby bylo možné použít vestavěné typy 
spotřebičů). Pro digestoř nápojný bod (kabel) osově ve výšce 2120 mm nad čistou podlahou v ose uvažovaného 
umístění sporáku, pro elektrický sporák nebude osazena sporáková kombinace, ale v místě uvažovaného sporáku 
bude proveden vývod třífázového kabelu délky 1500 mm. Jištění bude příslušným jističem ve skříňce elektro v 
bytě. Zásuvky a vypínače v koupelně budou ve výšce 1200 mm, nástěnné svítidlo bude umístěno v ose umyvadla 
v rámci obkladu. V bytech nebude řešena přepěťová ochrana. 
Nouzové osvětlení – dle požadavku norem a požární zprávy. 
 
Slaboproud 
Internet – v každém obytném pokoji. 
Zvonky – ve vchodech umístěný videoman, v každém bytě video interkom, osvětlená zvonková tabla. 
Vrátný – otvírání hlavního vstupu čipem. 
 
Vzduchotechnika 
Klimatizace – tepelná čerpadla (dle DPS). 
Ventilátory – v sociálním zařízení ventilátor se samostatným vypínačem (ne společně se světlem), doběh 
ventilátoru max. 5 min. V napojení budou osazeny zpětné klapky. V požárních předělech budou osazeny požární 
klapky. 
Digestoře – napojení digestoří bude provedeno do stoupacích potrubí přes zpětnou klapku. Digestoře nejsou 
součástí dodávky. Bude provedena pouze příprava pro osazení digestoří. 
 
Ostatní vybavenost 
Poštovní schránky – nástěnné, velikost pro zásilky do A4. 
Výtah – standard KONE MonoSpace, s elektronickým ovládáním mikroprocesorem, s pamětí stanic, zabudovaná 
sklopná sedačka, dorozumívací zařízení, podlaha PVC, zrcadlo, venkovní í vnitřní display. Výtah se strojovnou v 
šachtě. Výtahová kabina bude vybavena dle požadavků aktuální vyhlášky. 
Sklepní kóje – zděny do výšky 200 mm pod strop. 
 

Klientská centra (KC) 

- Podlahové krytiny - www.podlahyblazek.cz 
- Sanitární technika - www.koupelny-ptacek.cz 
- Interiérové dveře a obložky - www.zlomek.cz 

 

Jednotlivé standardy je možné v průběhu výstavby změnit při dodržení stejné jakosti a kvality, např. v zájmu 

optimalizace designového a architektonického řešení či v případě omezení dostupnosti na trhu (ukončení výroby). 


